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Att.: Direktionen

Kreditveerdighedsvurdering og boligkredit

Der har i den senere tid veeret offentlig opmaerksomhed pa regler der be-
graenser adgangen til at optage boliglan i boligens friveerdi, og til at belane
ejendomme i gvrigt.

Der har i den forbindelse vaeret udtalelser om, at hvis man ikke kan opna lan
i banker og realkreditinstitutter, kan man i stedet opna lan i ejendomskredit-
selskaberne.

Finanstilsynet vil med dette brev understrege, at bekendtggrelsen om god
skik for boligkredit finder anvendelse for boliglan ydet af ejendomskreditsel-
skaber pa lige fod med lan ydet af penge- og realkreditinstitutter. Den neer-
mere forstaelse af reglerne i bekendtggrelsen vil blive uddybet i den kom-
mende vejledning til bekendtgarelsen.

Det betyder, at boligkreditgivere ogsa skal foretage en tilstraekkelig kreditvaer-
dighedsvurdering. Det fglger af § 18 i bekendtggrelsen om god skik for bolig-
kredit

En kreditveerdighedsvurdering er en vigtig del af forbrugerbeskyttelsen, fordi
en kreditveerdighedsvurdering skal klarleegge, om den enkelte lantager vil
veere i stand til at betale renter, afdrag og eventuelle gebyrer henset til for-
brugerens indkomst, udgifter og gvrige geeld. Dermed adskiller en kreditvaer-
dighedsvurdering sig fra en vurdering af kreditgivers tabsrisiko, hvor kreditgi-
veren vurderer, om vedkommende ma formodes at komme til at tjene eller
tabe penge pa at indga kreditaftalen.

En boligkreditgiver er forpligtet til at foretage en kreditveerdighedsvurdering
af en forbruger, inden kreditgiveren indgar en kreditaftale efter § 18 i bekendt-
garelse om god skik for boligkredit. En boligkreditgiver ma alene indga en
boligkreditaftale med en lantager, hvis resultatet af kreditveerdighedsvurde-
ringen sandsynligger at lantageren kan overholde boligkreditaftalen.
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Boligkreditgiver ma som udgangspunkt kun tilbyde 1an med pant i fast ejen-
dom (boligen) med variabel rente og/eller afdragsfrihed til lAntagere, hvis gko-
nomi vurderes robust nok til, at lJantageren kan godkendes til at optage et 30-
arigt fastforrentet 1an, hvor der betales afdrag. Det fremgar af bestemmelsen
i § 18, suppleret af § 20.

Hvis man yder lan med afdragsfrihed til brug for nedsparing, bar boligkredit-
giveren betinge sig, at lanets hovedstol er vaesentligt mindre end lanegrzen-
sen for realkreditlan med pant i den pageeldende type ejendom. Dette geelder
for bade ejer- og fritidsboliger. Jo laengere lanets lgbetid er, jo starre sikker-
hedsmargin bgr instituttet stille krav om. Ved denne vurdering bgr man tage
udgangspunkt i en belaningsgraense pa maksimalt 60 pct. af boligens mar-
kedsveerdi, hvilket fremgar af den vejledende udtalelse om den tidligere § 21,
stk. 4, som vil blive fortsat i den kommende vejledning til den geeldende be-
kendtgarelse.

Det fglger endvidere af § 20, at en boligkreditgiver som udgangspunkt ikke
ma indgd aftaler om risikable 1an eller realkreditlignende lan med hgj bela-
ningsgrad med forbrugere, hvis forbrugeren herved far en hgj geeldsfaktor.
En hgj geeldsfaktor vil vaere 4 eller derover, hvilket vil blive neermere beskre-
vet i den kommende vejledning til bestemmelsen. Bestemmelsen omfatter
bade nybelaning af fast ejendom og tilleegslan.

Bestemmelsen stiller ogsa krav om, at forbrugere som udgangspunkt selv
skal erleegge en passende udbetaling af kebesummen, nar de erhverver en
ejer- eller fritidsbolig eller brugsretten til en andelsbolig. Det pahviler i hvert
enkelt tilfeelde boligkreditgiver at foretage en konkret vurdering af, hvad der
er en passende udbetaling.

Dette krav har til formal at sikre, at kunden medbringer en passende udbeta-
ling, der kan bidrage til at sikre kundens robusthed i forhold til faldende bolig-
priser.

Finanstilsynet har i sin tilsynsvirksomhed seerligt fokus pa at virksomhederne
efterlever reglerne om god skik og udviser ansvarlig adfaerd. Heri ligger, at
man som langiver sa vidt muligt sikrer, at der ikke ydes lan til forbrugere, der
er seerligt skonomisk udsatte, s de ikke patager sig geeldsforpligtelser, som
de ikke kan honorere og dermed risikerer at miste deres bolig.

Med venlig hilsen

Ulla Brgns Petersen
Kontorchef



